Lista kontrolna wniosku

Lista kontrolna wniosku przeprowadzi wnioskodawce przez informacje i materiaty, ktére bedg niezbedne
w celu sporzgdzenia i ztozenia wnioskow PADMW. Whnioski bedg oceniane pod katem spetnienia
kryteriow kwalifikacyjnych i kompletnosci.

Chcesz porozmawiac z przedstawicielem Programu PADMW?
Zadzwon na nasza bezptatng infolinie 866-280-9756 albo wyslij wiadomos¢ elektroniczng na adres
SLEG@njhmfa.gov.

Konieczne bedzie utworzenie konta na platformie do sktadania wnioskéw PADMW z wykorzystaniem
prawidtowego adresu e-mail. Do rejestracji nalezy uzy¢ adresu e-mail, do ktérego ma sie regularny
dostep, poniewaz do komunikacji z wnioskodawcg pracownicy NJHMFA bedg wykorzystywac wytgcznie
te platforme. Po utworzeniu konta mozna stworzy¢ i przesta¢ wniosek dotyczgcy swojej nieruchomosci
przeznaczonej na wynajem. Jezeli posiadasz kilka nieruchomosci, ktére spetniajg kryteria kwalifikacyjne,
konieczne bedzie ztozenie oddzielnego wniosku dotyczgcego kazdej nieruchomosci, natomiast kazdy
whniosek mozna wystaé z tego samego, zarejestrowanego uprzednio konta.

Kazdy wniosek musi uwzglednia¢ okreslone informacje, w tym w szczegdlnosci:

o Twoje imie i nazwisko.Imie i nazwisko wnioskodawcy musi pokrywac sie z imieniem
i nazwiskiem gtéwnego wiasciciela nieruchomosci zarejestrowanym w prowadzonym
przez NJDCA Systemie Zarzgdzania Rejestrem Inspekcii (Registration Inspection
Management System, RIMS).

o Numer identyfikacji podatkowej wnioskodawcy (TIN). Osoby fizyczne powinny podac¢
dziewieciocyfrowy numer ubezpieczenia spotecznego (social security number). Podmioty
gospodarcze powinny zapoznac sie z trescig zamieszczong na stronach 4-5 Deklaracii
IRS W-9, gdzie podano odpowiedni numer identyfikacji podatnika (SSN albo EIN), ktéry
nalezy podac¢ w tym miejscu.

o Szczegoétowe informacje o nieruchomosci przeznaczonej na wynajem, w tym adres
nieruchomosci zarejestrowany w systemie RIMS NJDCA.

o Rozliczenie finansowe przychodéw nieruchomosci wnioskodawcy uzyskiwanych
z czynszu w okresie czterech miesiecy bezposrednio poprzedzajgcych wybuch epidemii
COVID-19 (grudzien 2019 r. — marzec 2020 r.) oraz za czteromiesieczny okres po
wybuchu epidemii COVID-19 (kwiecien 2020 r. — lipiec 2020 r.).

Konieczne bedzie przedstawienie trzech form dokumentacji na potwierdzenie przekazanych informaciji:

1. Deklaracja podatkowa W-9

= W odniesieniu do kazdej nieruchomosci przeznaczonej na wynajem nalezy
wgrac wypetniong deklaracje W-9, w ktérej podany bedzie numer identyfikacji
podatkowej danej nieruchomosci przeznaczonej na wynajem. Deklaracje mozna
znalez¢ na stronie internetowej IRS.

= Numer identyfikacji podatkowe] nalezy poda¢ na deklaracji, tak aby umozliwic¢
NJHMFA potwierdzenie, ze nie zalega sie z zadnymi naleznosciami podatkowymi
wzgledem stanu New Jersey.

=  Numer identyfikacji podatkowe]j to numer wykorzystywany do zgtaszania
dochoddw uzyskiwanych z danej nieruchomosci przeznaczonej na wynajem na
potrzeby okreslania naleznosci z tytutu federalnego lub stanowego podatku
dochodowego naktadanego przez stan New Jersey. Numer identyfikacji
podatkowej to numer ubezpieczenia spotecznego danej osoby albo numer
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identyfikacji pracodawcy nadany przedsiebiorstwu, w zaleznosci od tego, jak

w przesztosci byty sktadane deklaracje podatkowe dotyczace danej
nieruchomosci przeznaczonej na wynajem. Nalezy zapoznac sie z dokumentacjg
dotyczacg naliczania podatku dochodowego od danej nieruchomosci

przeznaczonej na wynajem.
2. Salda rachunku bankowego albo inne potwierdzenie transakciji.

= Salda rachunku bankowego albo inne potwierdzenia zawarcia transakcji
finansowej, takich jak przelewy realizowane za posrednictwem aplikacji takich jak
Venmo albo Zelle, muszg uwzglednia¢ okres przed i po wybuchu pandemii
COVID: od grudnia 2019 r. do marca 2020 r. oraz od kwietnia do lipca 2020 r.

= Na wyciggach powinno by¢ jednoznacznie widoczne obnizenie przychodow
miedzy tymi dwoma okresami wynikajgce z ptatnosci wnoszonych w pierwszym
okresie oraz braku ptatnosci albo obnizonych ptatnosci w drugim okresie.

= Zachecamy do opisania wyciggéw z rachunku bankowego, tak aby weryfikatorzy
z ramienia NJHMFA mogli zobaczy¢ spadek przychodéw, do ktérego doszio,
oraz okresli¢, ktérych lokali w nieruchomosci on dotyczyt.

= Patrz przykladowy wyciagq z rachunku bankowego, na ktérym pokazano jak

oznaczy¢ dokument.

= W przypadku korzystania wytgcznie z rozliczeh gotdwkowych, gdzie srodki nie sg
wptacane na rachunek, oprocz salda rachunku bankowego wnioskodawca musi
ztozy¢ potwierdzone notarialnie pokwitowania podpisane przez najemce
i wynajmujgcego.

3. Umowy najmu.

= Konieczne bedzie wczytanie aktualnej, podpisanej umowy najmu dotyczacej
kazdego lokalu dotknietego skutkami COVID, wymienionego we wniosku;
w umowie musi by¢ jednoznacznie wyszczegdlniona kwota naliczanego czynszu.

= Jezeli w lokalu dotknietym skutkami COVID doszto do zmiany najemcy w okresie
miedzy grudniem 2019 r. a lipcem 2020 r., nalezy przekazaé wszystkie umowy
najmu zawarte w tym okresie.

=  Wczytywana umowa najmu musi by¢ podpisana i opatrzona datg przez
wynajmujgcego i najemce. W kazdej umowie najmu powinien by¢ jednoznacznie
wskazany okres najmu (np. ,od miesigca do miesigca”, ,12 miesiecy/1 rok”, ,24
miesigce/2 lata”). W kazdej umowie najmu powinien by¢ rowniez jednoznacznie
wskazany naliczany czynsz miesieczny. Jezeli informacje te nie zostaty zawarte
w danej umowie najmu, wniosek moze zosta¢ odrzucony.

= Patrz przykiadowa umowa najmu.

Jezeli ztozony wniosek o wsparcie zostanie warunkowo zaakceptowany przez weryfikatoréw NJHMFA,
whnioskodawca otrzyma powiadomienie za posrednictwem portalu do sktadania wnioskéw oraz
powiadomienie pocztg elektroniczng. Na tym etapie nalezy poda¢ NJHMFA':

e nazwa i adres banku;
e numer rozliczeniowy banku (numer ABA);
e numer rachunku bankowego oraz nazwe rachunku.

Dane te mozna znalez¢ w dolnej cze$ci wydanych do rachunku czekéw. Pierwszy zestaw numerdw to
numer rozliczeniowy banku, a drugi to numer rachunku. Nalezy uwzgledni¢ wszystkie wiodgce zera.

Na tym etapie konieczna bedzie tez dokumentacja potwierdzajgca dane banku, taka jak zrealizowany
czek albo potwierdzenie/pismo z banku potwierdzajgce podane informacje.

Termin na wprowadzenie danych banku na portalu do skfadania wnioskéw bedzie wynosit pie¢ dni
roboczych od otrzymania powiadomienia o warunkowym zatwierdzeniu. W przypadku nieuzupetnienia
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wymaganych informacji na portalu w tym terminie wnioskodawca moze utraci¢ prawo do uzyskania
dotaciji.

Chcesz porozmawia¢ z przedstawicielem Programu PADMW? Zadzwon na naszg bezptatng infolinie
866-280-9756 albo wyslij wiadomos¢ elektroniczng na adres sleg@njhmfa.gov.

Czesto zadawane pytania
Czesto zadawane pytania dotyczace programu

P1: Czym jest Program awaryjnych dotacji dla maltych wynajmujacych
(PADMW) NJHMFA?

O1: Program PADMW to uruchamiany interwencyjnie mieszkaniowy program pomocowy, ktéry ma
ztagodzi¢ negatywne skutki trudno$ci finansowych zwigzanych z COVID-19 dla wynajmujgcych i ich
najemcéw. W ramach programu przyznawane sg dotacje dla matych wynajmujgcych, aby pokry¢
ptatnosci czynszu, ktére nie zostaty wniesione albo zostaty wniesione w mniejszej wysokosci w kwietniu,
maju, czerwcu albo lipcu 2020 r. na skutek stanu wyjgtkowego w zakresie zdrowia publicznego, ktory byt
spowodowany COVID-19. Uczestnicy Programu muszg przekazac uzyskane wsparcie swoim najemcom,
umarzajgc im zalegtosci w optacaniu czynszu oraz kary naliczone z tytutu opdznien w optacie czynszu za
lokale dotkniete skutkami epidemii COVID za okres od kwietnia do lipca 2020 r. O pomoc w ramach
programu PADMW moga sie ubiegac tylko nieruchomosci przeznaczone na wynajem, w ktérych znajduje
sie tgcznie od trzech do 30 przeznaczonych na wynajem lokali.

P2: Jak okre$la sie wysoko$¢ wsparcia w ramach PADMW?

0O2: W ramach tego programu nie ma z gory okreslonej minimalnej ani maksymalnej kwoty wsparcia.
Przyznana kwota wsparcia zostanie obliczona w oparciu o liczbe kwalifikujgcych sie do objecia
wsparciem lokali w nieruchomosci oraz zalegtego czynszu netto z kazdego kwalifikujgcego sie do objecia
wsparciem lokalu za okres od kwietnia do lipca 2020 r.

Przyktad: zatézmy, ze jeste$ wiascicielem nieruchomosci przeznaczonej na wynajem w hrabstwie
Hudson, w ktérej znajdujg sie trzy dwupokojowe mieszkania, a czynsz za kazde z nich wynosi 1000 USD
miesiecznie. Jezeli wszyscy trzej najemcy utracili zrédta dochodu i nie byli w stanie optacac¢ czynszu za
kwiecien, maj, czerwiec i lipiec 2020 r., a Twdj wniosek spetnia wszystkie kryteria i normy NJHMFA,
mozesz uzyskaé dotacje w kwocie do 12 000 USD.

Jezeli zamiast tego dwoch z Twoich najemcéw byto w stanie ptaci¢ tylko potowe czynszu za wszystkie
cztery miesigce, a trzeci optacit czynsz w petnej wysokosci za kwiecien i maj, ale nie zaptacit go w ogole
za czerwiec i lipiec, mozesz otrzymac tgczng dotacje do swojej nieruchomosci w wysokosci 6.000 USD:

2 lokale x zalegty czynsz netto 500 USD miesiecznie x 4 miesigce zalegtosci (kwiecien — lipiec) +
1 lokal x zalegty czynsz netto 1000 USD miesiecznie x 2 miesigce zalegtosci (czerwiec/lipiec) =
maksymalna tgcza dotacja w kwocie 6000 USD

Top
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Najczesciej zadawane pytania dotyczace kryteriow kwalifikacyjnych

P3: Czy moge uzyska¢ pomoc z programu awaryjnych dotacji dla matych
wynajmujacych NJHMFA?



Liczba pomieszczen

Hrabstwo, w
ktorym
znajduje si¢ Kawalerka Lokal Lokal Lokal Lokal Lokal
nieruchomos¢ dwupokojowy trzypokojowy |czteropokojowy pieciopokojowy |szesciopokojowy
przeznaczona
na wynajem
Hrabstwo 1182 1.266 1.518 1.754 1.956 2.159
Atlantic
Hrabstwo 1504 1.611 1.932 2.232 2.490 2.748
Bergen
Hrabstwo 1.354 1.450 1.740 2.010 2.242 2.474
Burlington
Hrabstwo 1.354 1.450 1.740 2.010 2.242 2.474
Camden
Hrabstwo 4 5y 1.288 1.546 1.785 1.992 2.197
Cape May
Hrabstwo 4 oo 1102 1322 1.527 1.704 1.880
Cumberland
Hrabstwo 4 496 1.603 1.924 2.222 2.478 2.735
Essex
Hrabstwo 1.354 1.450 1.740 2.010 2.242 2.474
Gloucester
Hrabstwo | 4 39 1.480 1.776 2.051 2.288 2.525
Hudson
Hrabstwo ) o7 1.793 2.152 2.486 2.774 3.060
Hunterdon
Hrabstwo | 4 564 1676 2.012 2.324 2,592 2.861
Mercer
Hrabstwo 1.674 1.793 2.152 2.486 2.774 3.060
Middlesex
Hrabstwo - | oo 1.642 1.970 2,276 2,540 2.802
Monmouth
Hrabstwo 1.496 1.603 1.924 2.222 2.478 2.735
Morris
Hrabstwo 4 53 1.642 1.970 2.276 2.540 2.802
Ocean
Hrabstwo 1 1 504 1.611 1.932 2.232 2.490 2.748
Passaic
Hrabstwo 1354 1.450 1.740 2.010 2.242 2.474
Salem
Hrabstwo |4 7, 1.793 2.152 2.486 2.774 3.060

Somerset



Hrabstwo 1.496 1.603 1.924 2222 2478 2.735
Sussex

Hrabstwo 1.496 1.603 1.924 2.222 2.478 2.735
Union

Hrabstwo 1.448 1.552 1.862 2151 2.400 2.648
Warren

03: Zeby méc uzyskaé pomoc z programu awaryjnych dotacji dla matych wynajmujgcych NJHMFA Ty,
Twoja nieruchomos¢ albo Twoje lokalne na wynajem muszg spetniac¢ nastepujgce kryteria kwalifikacyjne:

e Musisz by¢ gtéwnym wiascicielem matej nieruchomosci mieszkalnej przeznaczonej na wynajem
(czyli nie moze by¢ to kondominium ani nieruchomo$¢ spotdzielcza) na terenie New Jersey, ktéra
jest zarejestrowana w Biurze Inspekcji Budowlanej Departamentu Spraw Spotecznych New
Jersey (New Jersey Department of Community Affairs' Bureau of Housing Inspection) w bazie
danych Systemu Zarzgdzania Rejestrem Inspekcji (Regqistration Inspection Management System,
RIMS).

e NIE mozesz by¢ podmiotem rzgdowym ani publiczng instytucjg zajmujgcg sie mieszkalnictwem.

o Nie zalegasz w optacaniu zadnych podatkéw stanowych ani lokalnych.

e W Twojej nieruchomosci znajduje sie tgcznie nie mniej niz trzy, ale nie wiecej niz 30 lokali
przeznaczonych na wynajem (tj. mieszkan)

e Twoja nieruchomosé NIE moze by¢ nieruchomoscig wykorzystywang na wynajem sezonowy ani
wakacyjny.

e Wedtug bazy danych RIMS NJDCA w odniesieniu do Twojej nieruchomosci nie ma zalegtych,
nierozstrzygnietych przypadkéw naruszenia przepiséw bezpieczenstwa

¢ W Twojej nieruchomosci znajduje sie przynajmniej jeden zajety lokal, w ktérym na skutek
pandemii COVID w okresie miedzy kwietniem i lipcem 2020 roku odnotowano niedoptate czynszu
netto. Oznacza to, ze tgczna kwota czynszu nalezna od lokatora w tym czteromiesiecznym
okresie przekracza kwote zaptacong przez tego lokatora w tym okresie. ,Zajety” oznacza, ze lokal
musi by¢ zajmowany przez najemce przez wszystkie miesigce objete sktadanym wnioskiem.

e Kwoty czynszu naliczane lokalom dotknietym wptywem COVID nie moga by¢ wyzsze niz
maksymalne wartosci progowe czynszu okreslone w ponizszej tabeli. Nalezy zawréci¢ uwage, ze
jezeli czynsz za dany lokal jest wyzszy niz kwota przypadajgca na lokal tych rozmiaréw, lokal nie
kwalifikuje sie w ogoéle do uzyskania wsparcia.

P4: Jestem wlaScicielem nieruchomosci, ktora obecnie nie jest zarejestrowana
w Biurze Inspekcji Budowlanej Departamentu Spraw Spolecznych New Jersey.
Czy moge sie zarejestrowac teraz, aby moc skorzystac z tego programu?

O4: Nie. Aby méc uzyskaé pomoc w ramach programu PADMW, musisz by¢ zarejestrowany w bazie
danych RIMS DCA, nie mie¢ zalegtosci w przeglgdach nieruchomosci ani nierozstrzygnietych
przypadkoéw naruszenia przepisow bezpieczenstwa wedtug stanu na dzien 22 wrzesnia 2020 r. Sprawdz,
czy Ty i Twoja nieruchomosc jestescie zarejestrowani.

P5: Mam kilka malych nieruchomosci mieszkaniowych przeznaczonych na
wynajem, ktore spelniaja kryteria kwalifikacyjne. Czy moge ubiegac sie
o wsparcie w ramach PADMW dla wiecej niz jednej nieruchomosci?
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O5: Tak. Mozna ubiegac sie o wsparcie dla wiecej niz jednej nieruchomosci przeznaczonej na wynajem,
jezeli wszystkie odnosne nieruchomosci i lokale spetniajg wskazane powyzej kryteria kwalifikacyjne.
Konieczne bedzie utworzenie tylko jednego konta wnioskodawcy na platformie do sktadania wnioskéw,
natomiast nalezy ztozy¢ oddzielny wniosek dotyczgcy kazdej nieruchomosci. Kazda z Twoich
nieruchomosci bedzie rozpatrywana oddzielne w komputerowym systemie nadajgcym wnioskom losowg
kolejnos$¢ po zamknieciu portalu do sktadania wnioskow.

P6: Co jezeli na mojej nieruchomosci znajduje sie kilka budynkéw? Czy musze
sklada¢ oddzielny wniosek dotyczacy kazdego budynku?

P6: Nalezy sktadac jeden wniosek dotyczgcy jednej nieruchomosci. Kazdej nieruchomosci w bazie
danych NJDCA RIMS przypisano niepowtarzalny dziesieciocyfrowy kod rejestracyjny nieruchomosci.
Jezeli na Twojej nieruchomosci znajduje sie wiele budynkéw, wszystkie zostang objete jednym
whnioskiem.

P7: Jestem zarzadcg malej nieruchomosci przeznaczonej na wynajem w New
Jersey. Czy moge zlozy¢ wniosek w ramach programu PADMW?

A7: Tylko gtdbwny wiasciciel nieruchomosci zarejestrowany w Biurze Inspekcji Budowlanej Departamentu
Spraw Spotecznych New Jersey moze ztozy¢ wniosek w ramach programu PADMW. Jezeli jestes
gtébwnym wiadcicielem nieruchomosci oraz jej zarzadca, mozesz ztozy¢ wniosek. Jezeli zarzgdzasz
nieruchomoscia, ale nie jestes jej wlascicielem, nie mozesz ztozy¢ wniosku. Zamiast tego popros
gtébwnego wtasciciela swojej nieruchomosci o ztozenie wniosku.

P8: Jestem podmiotem rzadowym lub publiczng instytucja zajmujaca sie
mieszkalnictwem. Czy moge uzyska¢ pomoc z programu PADMW?

08: Nie, pomoc z programu mogg uzyskac tylko prywatni wiasciciele nieruchomosci.

P9: Zajmuje jeden z lokali w nalezgcej do mnie malej nieruchomosci
przeznaczonej na wynajem. Czy moge uzyskaé¢ dotacje w ramach tego
programu?

09: NIE mozesz wykorzysta¢ dotacji z programu PADMW do wsparcia lokalu zajmowanego przez
wiasciciela. Niemniej jednak pozostate lokale przeznaczone na wynajem w Twoim budynku moga
kwalifikowa¢ sie do uzyskania wsparcia, jezeli spetniajg kryteria kwalifikacyjne okreslone w P3.

Nalezy pamietac, ze maksymalna liczba lokali w nieruchomoS$ci spetniajgcej kryteria kwalifikacyjne, w tym
lokale zajmowane przez najemcéw i wtasciciela, nie moze przekraczac 30.

P10: Pobieram czynsze w wysoko$ci przekraczajacej progi okreslone w ramach
programu w moim hrabstwie. Czy moge uzyska¢ czeSciowa dotacje?

010: Nie. Dotacje sg przyznawane tylko na pokrycie obnizonych przychodoéw z tytutu czynszu w lokalach,
w ktorych czynsz jest rowny albo mniejszy niz maksymalne progi okre$lone w danym hrabstwie. Jezeli
pobierasz czynsz za wynajem lokalu w swojej nieruchomosci w wysokosci wiekszej niz limit ustalony

w hrabstwie, ten lokal nie moze uzyskac wsparcia w ramach PADMW.

P11: Co jezeli wszyscy moi najemcy oplacali czynsz w pelnej wysoko$ci?



011: Kazdy lokal, w ktérym w okresie czterech miesiecy miedzy kwietniem i lipcem 2020 r. nie
wystepowaty zalegtosci w optacaniu czynszu netto, nie kwalifikuje sie do uzyskania wsparcia z PADMW.
Jezeli wszyscy Twoi najemcy (1) optacali czynsz w petnej wysokosci albo (2) wyréwnali ewentualne
zalegtosci w czynszu w tym okresie, Twoja nieruchomos$¢ nie kwalifikuje sie do uzyskania wsparcia

z PADMW.

P12: Co jezeli m§j najemca uzyska pomoc w oplacaniu czynszu albo
zawnioskowal o zaliczenie wplaconej kaucji na poczet czynszu na mocy
przepisow rozporzadzenia wykonawczego 128 (EO 128)?

012: Wszelkie kwoty czynszu optacone w imieniu najemcy z innych zrodet albo z wniesionej przez niego
kaucji bedg uznawane za optacony czynsz na potrzeby okreslania zalegtosci w optacaniu czynszu. Na
przyktad: jezeli Twoj najemca nie byt w stanie ptaci¢ czynszu w czerwcu albo lipcu, ale zawnioskowat

0 wykorzystanie wniesionej kaucji na poczet czynszu za czerwiec, lokal zajmowany przez tego najemce
bedzie mogt uzyskaé wsparcie tylko za lipiec.

P13: Czy pomoc w ramach PADMW pokrywa kary za zwloke w oplacaniu
czynszu przez najemcow w okresie objetym wsparciem?

013: Dotacja w ramach PADMW pokryje nieoptacony czynsz, natomiast w przypadku otrzymania dotacji
PADMW konieczne jest réwniez umorzenie naleznosci najemcom zamieszkujgcym lokale objete
wsparciem w okresie od kwietnia do lipca 2020 roku.

P14: Czy musze ubiegac sie o pomoc dla wszystkich lokali w mojej
nieruchomosci przeznaczonej na wynajem, jezeli niektére z nich nie spelniaja
kryteriéw kwalifikacyjnych?

014: Nie. Wszystkie wnioski dotyczgce objecia wsparciem lokali niespetniajgcych kryteriow
kwalifikacyjnych w oparciu o kryteria okreslone w P3 zostang odrzucone. P11, P12 oraz P13 opisujg
konkretne okolicznosci, w przypadku wystgpienia ktérych nalezy ubiegac sie o wsparcie tylko

w odniesieniu do konkretnej puli lokali przeznaczonych na wynajem z danej nieruchomosci.

P15: Co jezeli tylko niektore lokale w mim budynku spetniaja wymogi
dotyczace maksymalnych wartosci czynszu?

015: Wnioski o wsparcie w ramach PADMW dotyczgce lokali objetych czynszem wyzszym niz okreslone
wartosci progowe zostang odrzucone. Niemniej jednak lokale z czynszami réwnymi albo nizszymi niz
okreslone wartosci progowe, znajdujgce sie w tej samej nieruchomosci, mogg zostac¢ objete pomocg

w ramach PADMW.

P16: Co jezeli tylko niektérzy lokatorzy w moim budynku nie oplacali albo
oplacali nizszy czynsz od czasu wybuchu epidemii COVID-19?

016: Wnioski o wsparcie w ramach PADMW nalezy zgtaszac tylko w odniesieniu do lokali, w ktérych nie
optacano czynszu albo optacano nizszy czynsz w kwietniu, maju, czerwcu albo lipcu 2020 r.

P17: Co jezeli niektorzy z moich najemcow zalegali z oplacaniem czynszu
nawet przed wybuchem pandemii COVID-19?


https://nj.gov/infobank/eo/056murphy/pdf/EO-128.pdf

017: We wniosku w ramach PADMW znajduje sie pytanie o rozliczenie czynszu optacanego przed
wybuchem epidemii COVID-19 w marcu. Jezeli zalegto$¢ czynszu netto za okres czterech miesiecy
poprzedzajgcych wybuch epidemii COVID-19 (grudzien 2019 r. — marzec 2020 r.) bedzie wyzsza niz
zalegtos$¢ netto za cztery miesigce po wybuchu epidemii COVID-19 (kwiecien — lipiec 2020 r.), ten lokal
nie bedzie mégt uzyskac wsparcia, poniewaz zalegtosci w optacaniu czynszu nie mozna w uzasadnionym
sposob powigzaé z COVID-19. Wsparcie bedg mogly uzyskaé tylko lokale, w ktérych zalegtosci

w optacaniu czynszu za okres od kwietnia do lipca 2020 r. przekraczajg zalegtosci sprzed wybuchu
epidemii COVID.

P18: Co jezeli lokale w moim budynku byly niewynajete w okresie stanu
wyjatkowego zwiazanego z COVID-19?

018: Tylko wynajete lokale mogg uzyskaé wsparcie w ramach programu PADMW. Zadne wsparcie nie
bedzie przyznawane lokalowi, ktéry w okresie od kwietnia do lipca 2020 r. byt niewynajety. Lokale, na
ktére COVID-19 wywart wptyw i ktére byly niewynajete przed wybuchem epidemii COVID-19 w marcu
2020 r., ale byly wynajete po marcu, mogg uzyska¢ wsparcie, jezeli spetnig wszystkie inne kryteria
kwalifikacyjne.

P19: Co jezeli w mojej nieruchomosci znajduja sie powierzchnie handlowe
i mieszkaniowe?

019: Wsparcie w ramach PADMW mogg uzyskac tylko ci wnioskodawcy, ktérych mieszkaniowe lokale
przeznaczone na wynajem byly wynajete przez najemcéw w okresie od kwietnia do lipca 2020 r. W tym
kontekscie, jezeli w budynku o mieszanym rodzaju uzytkowania znajdujg sie lokale komercyjne oprécz
trzech albo wiekszej liczby lokali mieszkalnych, mogg one zostac¢ objete wsparciem, jezeli spetnione sg
pozostate kryteria programu.

Top

Czesto zadawane pytania dotyczace wniosku

P20: Jak wnioskowa¢ o wsparcie w ramach programu PADMW?

020: Zeby wnioskowat o te dotacje, konieczne bedzie utworzenie konta na platformie do sktadania
wnioskéw z wykorzystaniem prawidtowego adresu e-mail, ktéry wnioskodawca moze sprawdzac
regularnie. Po utworzeniu konta mozna wypetnic i ztozy¢ wniosek dotyczgcy swojej nieruchomosci
przeznaczonej na wynajem. W przypadku posiadania wielu spetniajgcych kryteria kwalifikacyjne
nieruchomosci, w odniesieniu do kazdej z nich trzeba skfada¢ oddzielny wniosek. Konieczne bedzie
podanie danych kontaktowych, podatkowych i finansowych dotyczacych kazdego wniosku, jak réwniez
przedstawienie dokumentacji potwierdzajgcej, na podstawie ktérej bedzie mozna zweryfikowaé udzielone
informacje. Whnioski online zostang udostepnione o godzinie 12 PM EDT w dniu 28 wrzes$nia pod
adresem www.njhousing.gov/rentals/sleg.

P21: Czy musze mie¢ dostep do Internetu, zeby zlozy¢ wniosek? Jak moge
zlozy¢ wniosek droga elektroniczna?

021: Do ztozenia wniosku konieczny jest dostep do Internetu. Dostep do portalu aplikacji mozna uzyskac
za posrednictwem komputera albo urzgdzenia mobilnego czy tabletu z dostepem do Internetu. Najlepiej
korzysta¢ z przegladarki Firefox albo Chrome.


http://www.njhousing.gov/rentals/sleg
https://njhousing.gov/dca/hmfa/rentals/sleg/faq/

P22: Kto moze zlozy¢ wniosek dotyczacy nieruchomosci przeznaczonej na
wynajem na platformie do skladania wnioskéw NJHMFA?

022: Tylko gtébwny wiasciciel nieruchomosci, jako osoba zarejestrowana w Biurze Inspekcji Budowlane;j
NJDCA, moze ztozy¢ wniosek dotyczgcy nieruchomosci przeznaczonej na wynajem.

P23: Czy wniosek bedzie dostepny w wielu jezykach?

023: NJHMFA udostepni wniosek online w jezyku angielskim i hiszpanskim. NJHMFA zapewnia ustugi
ttumaczenia ustnego w celu udzielenia pomocy osobom postugujgcym sie nastepujgcymi dziesiecioma
dodatkowymi jezykami: arabskim, mandarynskim, kantonskim, gujarati, hindi, wtoskim, koreanskim,
polskim, portugalskim i tagalog.

Whnioskodawcy mogg sie kontaktowac pod adresem languagehelp@njhmfa.gov, aby umowi¢ rozmowe
Z przedstawicielem postugujgcym sie ich gtéwnym jezykiem; rozmowa ta odbedzie sie w ciggu jednego
dnia roboczego.

P24: Czy potrzebuje adresu e-mail, zeby zlozy¢ wniosek?

024: Do utworzenia konta na portalu do sktadania wnioskéw i ztozenia wniosku konieczny bedzie
prawidtowy adres e-mail, ktéry wnioskodawca sprawdza regularnie. NJHMFA bedzie korzysta¢ z tego
adresu e-mail do powiadamiania wnioskodawcy o wyniku rozpatrzenia jego wniosku oraz do uzyskania
danych banku do realizacji przelewu kwoty wsparcia. Uwzgledniajgc krotki okres, ktory bedzie dostepny
na usuniecie brakéw we wniosku (pie¢ dni roboczych) i uzupetnienie danych banku w przypadku
warunkowego przyznania dotacji (pie¢ dni roboczych), nalezy regularnie sprawdzac ten adres e-mail.

P25: Jakie informacje beda mi potrzebne do sporzadzenia wniosku?

025: Konieczne bedg dane kontaktowe i podatkowe na temat wnioskodawcy (ij. gltdwnego wiasciciela
nieruchomosci) oraz dane finansowe na temat nieruchomosci i lokali przeznaczonych na wynajem.
Informacje te obejmujg w szczegdlnosci:

o Twoje imie i nazwisko.Imie i nazwisko wnioskodawcy musi pokrywac sie z imieniem
i nazwiskiem gtéwnego witasciciela nieruchomosci zarejestrowanym w prowadzonym
przez NJDCA Systemie Zarzgdzania Rejestrem Inspekciji (Registration Inspection
Management System, RIMS).

o Numer identyfikacji podatkowej wnioskodawcy (TIN). Osoby fizyczne powinny podaé
dziewieciocyfrowy numer ubezpieczenia spotecznego (social security number). Podmioty
gospodarcze powinny zapoznac sie z trescig zamieszczong na stronach 4-5 Deklaracii
IRS W-9, gdzie podano odpowiedni numer identyfikacji podatnika (SSN albo EIN), ktéry
nalezy poda¢ w tym miejscu.

o Szczegétowe informacje o nieruchomosci przeznaczonej na wynajem, w tym adres
nieruchomosci zarejestrowany w systemie RIMS NJDCA.

o Rozliczenie finansowe przychodéw nieruchomosci wnioskodawcy uzyskiwanych
z czynszu w okresie czterech miesiecy bezposrednio poprzedzajgcych wybuch epidemii
COVID-19 (grudzieh 2019 r. — marzec 2020 r.) oraz za czteromiesieczny okres po
wybuchu epidemii COVID-19 (kwiecien 2020 r. — lipiec 2020 r.).

P26: Jaka dokumentacja bedzie potrzebna na potwierdzenie spelienia
kryteriéw kwalifikacyjnych programu?


mailto:languagehelp@njhmfa.gov
https://www.nj.gov/dca/divisions/codes/RIMS_online.html
https://www.nj.gov/dca/divisions/codes/RIMS_online.html
https://www.irs.gov/pub/irs-pdf/fw9.pdf
https://www.irs.gov/pub/irs-pdf/fw9.pdf
https://www.nj.gov/dca/divisions/codes/RIMS_online.html

026: Konieczne bedzie przedstawienie trzech form dokumentacji na potwierdzenie informaciji
wprowadzonych we wniosku internetowym.

2. Deklaracja podatkowa W-9

1.

W odniesieniu do kazdej nieruchomosci przeznaczonej na wynajem nalezy wgrac
wypetniong deklaracje W-9, w ktérej podany bedzie numer identyfikacji podatkowej
danej nieruchomosci przeznaczonej na wynajem. Deklaracje mozna znalezé na stronie
internetowej IRS.

Numer identyfikacji podatkowej nalezy podac na deklaracji, tak aby umozliwi¢ NJHMFA
potwierdzenie, ze nie zalega sie z zadnymi naleznosciami podatkowymi wzgledem stanu
New Jersey.

Numer identyfikacji podatkowej to numer wykorzystywany do zgtaszania dochodéw
uzyskiwanych z danej nieruchomosci przeznaczonej na wynajem na potrzeby okreslania
naleznosci z tytutu federalnego lub stanowego podatku dochodowego naktadanego
przez stan New Jersey. Numer identyfikacji podatkowej to numer ubezpieczenia
spotecznego danej osoby albo numer identyfikacji pracodawcy nadany
przedsiebiorstwu, w zaleznosci od tego, jak w przesztosci byty sktadane deklaracje
podatkowe dotyczace danej nieruchomosci przeznaczonej na wynajem. Nalezy zapoznaé
sie z dokumentacja dotyczgcq naliczania podatku dochodowego od danej nieruchomosci
przeznaczonej na wynajem.

3. Salda rachunku bankowego albo inne potwierdzenie transakcji.

1.

Salda rachunku bankowego albo inne potwierdzenia zawarcia transakcji finansowej,
takich jak przelewy realizowane za posrednictwem aplikacji takich jak Venmo albo Zelle,
muszg uwzgledniaé okres przed i po wybuchu pandemii COVID: od grudnia 2019 r. do
marca 2020 r. oraz od kwietnia do lipca 2020 r.

Na wyciggach powinno by¢ jednoznacznie widoczne obnizenie przychodéw miedzy tymi
dwoma okresami wynikajgce z ptatnosci wnoszonych w pierwszym okresie oraz braku
ptatnosci albo obnizonych ptatnosci w drugim okresie.

Zachecamy do opisania wyciggéw z rachunku bankowego, tak aby weryfikatorzy

z ramienia NJHMFA mogli zobaczy¢ spadek przychodoéw, do ktérego doszto, oraz
okresli¢, ktorych lokali w nieruchomosci on dotyczyt.

Patrz przyktadowy wyciag z rachunku bankowego, na ktérym pokazano jak
oznaczy¢ dokument.

W przypadku korzystania wytgcznie z rozliczen gotéwkowych, gdzie srodki nie sg
wpftacane na rachunek, oprécz salda rachunku bankowego wnioskodawca musi ztozy¢
potwierdzone notarialnie pokwitowania podpisane przez najemce i wynajmujgcego.

4. Umowy najmu.

1.

4,

Konieczne bedzie wczytanie aktualnej, podpisanej umowy najmu dotyczacej kazdego
lokalu dotknietego skutkami COVID, wymienionego we wniosku; w umowie musi by¢
jednoznacznie wyszczegolniona kwota naliczanego czynszu.

Jezeli w lokalu dotknietym skutkami COVID doszto do zmiany najemcy w okresie miedzy
grudniem 2019 r. a lipcem 2020 r., nalezy przekaza¢ wszystkie umowy najmu zawarte
w tym okresie.

Wczytywana umowa najmu musi by¢ podpisana i opatrzona datg przez wynajmujgcego
i najemce. W kazdej umowie najmu powinien by¢ jednoznacznie wskazany okres najmu
(np. ,od miesigca do miesigca”, ,,12 miesiecy/1 rok”, ,24 miesigce/2 lata”). W kazdej
umowie najmu powinien by¢ réwniez jednoznacznie wskazany naliczany czynsz
miesieczny. Jezeli informacje te nie zostaty zawarte w danej umowie najmu, wniosek
moze zostac¢ odrzucony.

Patrz przykladowa umowa najmu.

P27: Co sie stanie, jezeli beda jakie$ problemy z moja dokumentacja?


https://njhousing.gov/dca/hmfa/media/download/renters/SAMPLEDOC_Bank%20Statement.pdf
https://njhousing.gov/dca/hmfa/media/download/renters/SAMPLEDOC_Bank%20Statement.pdf
https://njhousing.gov/dca/hmfa/media/download/renters/SAMPLEDOC_Lease.pdf

027: W przypadku probleméw dotyczgcych dokumentacji ztozonego wniosku, ktérych weryfikatorzy

z ramienia NJHMFA nie bedg w stanie rozstrzygng¢, zostaniesz powiadomiony pocztg elektroniczng. Po
powiadomieniu wnioskodawca ma pie¢ dni roboczych na usuniecie problemdw; w tym okresie
przytrzymamy Twoje miejsce w kolejce do rozpatrywania wnioskéw, natomiast nieusuniecie probleméw
w wyznaczonym terminie moze uniemozliwi¢ Ci uzyskanie dotacji.

P28: Co jezeli moj najemca placi czynsz w gotdéwce?

028: Jezeli Twoj najemca ptaci czynsz w gotowce i masz dowody na wptate wnoszonego przez najemce
w gotéwce czynszu na rachunek bankowy, potwierdzone w wyciggu bankowym, lokal tego najemcy
bedzie mogt uzyskaé wsparcie, jezeli spetnia wszystkie inne kryteria kwalifikacyjne. Jezeli wnioskodawca
korzysta wytgcznie z rozliczen gotéwkowych, gdzie srodki nie sg wptacane na rachunek, oprdocz salda
rachunku bankowego wnioskodawca musi ztozy¢ potwierdzone notarialnie pokwitowania podpisane przez
najemce i wynajmujgcego.

P29: Posso apportare modifiche o correzioni alla mia domanda una volta
inviata?

029: Nie, po ztozeniu wniosku nie mozna wprowadzac do niego zadnych zmian ani korekt. Jedynym

dziataniem, jakie mozna podjg¢ w odniesieniu do ztozonego juz wniosku, jest usuniecie probleméw w
dokumentacji wskazanych przez weryfikatorow NJHMFA, zgodnie z opisem podanym w poprzednim

pytaniu.

P30: Gdzie mam sie uda¢, aby zlozy¢ wniosek?

032: Po uruchomieniu portal z wnioskami bedzie dostepny za posrednictwem strony internetowej
programu PADMW NJHMFA.

P31: W jakim okresie mozna sktada¢ wnioski?

031: Portal zostanie udostepniony w poniedziatek 28 wrzesnia 2020 r. 0 godzinie 12 PM EST i zamkniety
w dniu 13 pazdziernika 2020 r. o godzinie 4 PM EST.

P32: Czy moge zlozy¢ wniosek w ramach fazy 2 programu PADMW, jezeli
zlozytem wniosek w ramach fazy 1?

032: Wniosek o wsparcie w ramach fazy 2 programu PADMW mozna ztozy¢ tylko w odniesieniu do tych
lokali, ktore nie zostaty objete pomocg w ramach fazy 1.

Czesto zadawane pytania dotyczace weryfikacji wnioskow


https://njhousing.gov/dca/hmfa/rentals/sleg/index.shtml
https://njhousing.gov/dca/hmfa/rentals/sleg/index.shtml
https://njhousing.gov/dca/hmfa/rentals/sleg/faq/

P33: Co jezeli weryfikatorzy NJHMFA znajda rozbiezno$¢ miedzy informacja,
ktora umieszcze w formularzu internetowym a zlozonej przeze mnie
dokumentacji?

A33: NJHMFA wykorzysta przekazang przez wnioskodawce dokumentacje jako rzetelne zrédto informaciji
na potrzeby wniosku. Jezeli weryfikatorzy NJHMFA stwierdzg problemy z dokumentacja, wyznaczg
termin pieciu dni roboczych na usuniecie wskazanych probleméw.

P34: Czy jezeli otrzymam wezwanie do usuniecia bledu z wniosku, czy to
znaczy, ze dostane pieniadze?

034: Niekoniecznie. Weryfikatorzy NJHMFA wezwg do usuniecia btedu, jezeli konieczne bedzie
wyjasnienie jakichs kwestii dotyczgcych wniosku. Dopiero po otrzymaniu prawidtowego i kompletnego
whniosku weryfikatorzy podejma decyzje dotyczgca jego rozpatrzenia.

P35: Na czym polega pobieranie podwdjnych swiadczen?

035: We wniosku nalezy udzieli¢ odpowiedzi na pytanie dotyczace pobierania podwojnych swiadczen,
wskazujgc tym samym NJHMFA czy sktadato sie wnioski w ramach innych programow finansowanych
w ramach ustawy CARES. Pobieranie podwdjnych swiadczen to sytuacja, w ktérej podmiot otrzymuje

z wielu zrédet pomoc w zwigzku z tg samg potrzebg. Aby unikng¢ pobierania podwoéjnych swiadczen,
NJHMFA ograniczy kwote dotacji w ramach programu PADMW o kwote innej pomocy uzyskanej

w zwigzku z tg samg potrzeba. Jezeli potrzeba jest wieksza niz catos¢ udzielonej pomocy, nie dochodzi
do pobierania podwdjnych swiadczen.

Czesto zadawane pytania dotyczace decyzji
P36: W jakiej kolejnosci beda rozpatrywane wnioski?

P36: Aby zapewnic¢, ze wszyscy wnioskodawcy bedg miec¢ réwne szanse na ztozenie wypetnionego
whiosku, bedziemy wykorzystywaé program komputerowy do losowego przypisywania kolejnosci
rozpatrywania i akceptacji wnioskow.

P37: Ile czasu zajmie rozpatrywanie mojego wniosku?

0O37: NJHMFA chce przetwarza¢ wnioski w ramach programu PADMW jak najszybciej, hatomiast
dotozymy wszelkich staran, aby informowac wnioskodawce o postepach rozpatrywania wniosku. Niestety
obecnie nie jesteSmy w stanie okresli¢ nawet przyblizonych termindw rozpatrywania wniosku. Niemniej
jednak nalezy regularnie sprawdzac folder spamu albo wiadomosci-$mieci na swoim koncie poczty
elektronicznej, aby nie przeoczy¢ wystanej przez nas wiadomosci. Mozna réowniez logowac sie na swoje
konto, aby na biezgco sledzi¢ status ztozonego wniosku.

P38: Czy bede w stanie sprawdzac status mojego wniosku w Internecie?


https://njhousing.gov/dca/hmfa/rentals/sleg/faq/

A38: Tak, status ztozonego wniosku bedzie mozna sprawdzac w Internecie na portalu do sktadania
wnioskow. NJHMFA bedzie réwniez przekazywa¢ wnioskodawcy powiadomienia za posrednictwem
portalu do sktadania wnioskéw oraz pocztg elektroniczng. Nalezy regularnie sprawdzac folder spamu
albo wiadomosci-$mieci na swoim koncie poczty elektronicznej.

P39: Jak uzyskam Srodki, jezeli méj wniosek o wsparcie zostanie
zaakceptowany?

039: Jezeli ztozony wniosek o wsparcie zostanie warunkowo zaakceptowany przez weryfikatorow
NJHMFA, wnioskodawca otrzyma powiadomienie za posrednictwem portalu do sktadania wnioskéw oraz
powiadomienie pocztg elektroniczng. Na tym etapie NJHMFA poprosi o przekazanie danych banku za
posrednictwem portalu do sktadania wnioskow. Konieczne bedzie podanie nastepujgcych danych:

e nazwa i adres banku;
e numer rozliczeniowy banku (numer ABA);

e numer rachunku bankowego oraz nazwe odbiorcy ptatnosci w brzmieniu wystepujgcym na
rachunku.

Dane te mozna znalez¢ w dolnej czesci wydanych do rachunku czekéw. Pierwszy zestaw numeréw to
numer rozliczeniowy banku, a drugi to numer rachunku. Nalezy uwzgledni¢ wszystkie wiodgce zera.

Na tym etapie konieczna bedzie tez dokumentacja potwierdzajgca dane banku, taka jak zrealizowany
czek albo potwierdzenie/pismo z banku potwierdzajgce podane informacije.

Termin na uzupetnienie zadanych ewentualnie informacji wynosi pie¢ dni roboczych. W przypadku
nieuzupetnienia wymaganych informacji na portalu w tym terminie wnioskodawca moze utraci¢ prawo do
uzyskania dotacji.

P40: Co sie stanie po tym jak zostanie mi przyznana dotacja?

A40: Najemcy zamieszkujgcy lokale objete wsparciem w Twojej nieruchomosci zostang powiadomieni
pocztg o przyznanej Ci dotacji, aby zapewnic¢, ze ich zalegtosci w optacaniu czynszu oraz kary naliczone
za opo6znienia w jego optacaniu miedzy kwietniem i lipcem 2020 r. zostang umorzone.

P41: Czy moge zlozy¢ odwolanie w przypadku odrzucenia mojego wniosku?

P41: Wnioskodawcy bedg informowani o przyjeciu albo odrzuceniu ich odwotania w pi$mie z informacijg
o odrzuceniu; jezeli odwotanie zostanie przyjete, przekazana zostanie informacja o dalszym
postepowaniu. Wnioskodawcy bedg mieli pie¢ dni roboczych od otrzymania tego pisma na wniesienie do
NJHMFA odwotania.

Powiadomienie o podstawieniu Srodkow

Informacje ogolne

W dniu 9 marca 2020 r., w ramach skoordynowanej reakcji podejmowanej przez wtadze stanowe
w odpowiedzi na wybuch epidemii COVID-19, gubernator Murphy wydat Rozporzgdzenie wykonawcze



103, w ktérym ogtosit stan wyjgtkowy oraz stan wyjatkowy zwigzany ze zdrowiem publicznym, ktérych
celem byto ograniczenie rozprzestrzeniania sie wirusa. Nastepnie w dniu 19 marca 2020 r. wydano
Rozporzgdzenie wykonawcze 106, w ktérym ogtoszono moratorium na zajecia obcigzonych
nieruchomosci oraz eksmisje, a na mocy Rozporzgdzen wykonawczych 119, 138, 151 oraz 162,

w ktorych przedtuzano okres obowigzywania stanu wyjgtkowego.

Wptyw pandemii COVID-19 na zdrowie publiczne oraz sytuacje finansowg sprawit, Zze wynajmujgcy oraz
najemcy w catym stanie znaleZli sie w trudnej sytuacji. Wielu najemcow nie byto w stanie pokrywac
kosztow wynajmu mieszkania w okresie stanu wyjatkowego; odsetek nieoptacanych naleznosci wsréd
najemcow w stanie New Jersey wzrost z 12% w kwietniu do 25% w czerwcu. Z kolei wynajmujgcy utracili
przychody z najmu oraz mieli trudnosci z utrzymaniem normalnej dziatalnosci wielorodzinnych
nieruchomosci przeznaczonych na wynajem.

Mniejsi wynajmujgcy sg najbardziej narazeni na negatywne skutki kryzysu gospodarczego
spowodowanego COVID-19, poniewaz najemcy o niskich dochodach oraz najemcy z branz narazonych
na ryzyko zajmujg nieproporcjonalnie mate budynki przeznaczone na wynajem. Oprécz tego mniejsze
budynki mieszkalne rzadziej majg rezerwy finansowe, ktére pozwolityby im przetrwac¢ straty finansowe

i majg mniejsze szanse na uzyskanie pomocy czy udziat w programach pomocowych na poziomie
federalnym. Nawet tymczasowe nieoptacanie czynszu przez jeden czy dwa lokale w matej nieruchomosci
przeznaczonej na wynajem moze narazi¢ na szwank sytuacje finansowg i dziatalnos¢ nieruchomosci.

W ostatecznym rozrachunku, poniewaz zasdb mieszkan na wynajem stanu New Jersey sktada sie

w gtéwnej mierze z matych budynkow, wspieranie matych nieruchomosci w trakcie stanu wyjgtkowego
spowodowanego COVID-19 ma kluczowe znaczenie.

W dniu 30 lipca 2020 r. Rada Agencji Finansowania Mieszkalnictwa i Hipotek New Jersey (New Jersey
Housing and Mortgage Finance Agency, NJHMFA) zatwierdzita utworzenie Programu awaryjnych dotac;ji
dla matych wynajmujgcych (PADMW) — programu dotacji awaryjnych, majgcych na celu wyréwnanie
wilascicielom matych nieruchomosci zwigzanych z COVID-19 spadkéw przychodow z czynszu za
czteromiesieczny okres od kwietnia do lipca 2020 r. Wynajmujacy, ktérzy otrzymajg pomoc, bedg musieli
przekaza¢ dotacje swoim najemcom, umarzajac im zalegte czynsze i kary z tytutu zwtoki naliczone w tym
okresie. W dniu 25 wrzesnia 2020 r. Zarzad NJHMFA zatwierdzit budzet na drugg runde naboru
wnioskow. Finansowanie w ramach tej rundy nie przekroczy kwoty 10 milionéw USD i bedzie pochodzi¢
z Funduszu pomocowego wspierajgcego zwalczanie koronawirusa (Coronavirus Relief Fund)
powotanego na mocy przepisow federalnej ustawy CARES.

Cel

Program PADMW ma dwa gtéwne cele. Gtdwnym celem programu jest wsparcie matych wynajmujgcych
w utrzymaniu jakosci oraz dobrej kondycji finansowej ich nieruchomosci (np. poprzez dofinansowanie
biezacych kosztéw dziatalnosci, jak rowniez obstuge kredytow hipotecznych i innego zadtuzenia). Drugim
celem programu jest zabezpieczenie najmu dla najemcéw dotknietych skutkami COVID, catkowite albo
czesciowe umorzenie zalegtego czynszu, obnizenie ryzyka eksmisji z powodu zalegtosci ptatniczych po
stronie najemcéw pod zniesieniu stanowego moratorium na wykonywanie eksmisji.

Program PADMW bedzie skupiat sie na matych nieruchomosciach przeznaczonych na wynajem,
w ktérych mieszka wiekszos¢ obywateli stanu uzyskujgcych niskie i srednie dochody i wynajmujgcych
lokum. Whnioski w ramach drugiej rundy mogg sktada¢ budynki majgce od trzech do 30 lokali.

Dozwolone wykorzystanie oraz kwota dotacji

W ramach programu PADMW wnioskodawca, ktérego wniosek zostanie rozpatrzony pozytywnie, otrzyma
dotacje na pokrycie dochodoéw z najmu utraconych na skutek sytuacji wyjatkowej zwigzanej z COVID-19.
W ramach tego programu nie ma z gory okreslonej minimalnej ani maksymalnej kwoty dotacji. Osoby,



ktére uzyskajg pomoc w ramach programu, otrzymajg jednorazowg zryczattowang kwote dotacji rownej
zalegtosciom w optacaniu czynszu w nieruchomosci przeznaczonej na wynajem za okres od kwietnia
2020 r. do lipca 2020 r. Catkowita kwota zalegtosci w optacaniu czynszu zostanie obliczona poprzez
dodanie zalegto$ci w optacaniu czynszu netto wystepujgcych w kazdym ,lokalu dotknietym skutkami
COVID” w danej nieruchomosci w tym okresie. Lokal dotkniety skutkami COVID to taki lokal, w ktérym
w okresie od kwietnia do lipca 2020 r. doszto do zalegtosci w optacaniu czynszu i ktory jest obtozony
czynszem w niskiej lub $redniej wysokosci (patrz okreslone ponizej progowe wartosci czynszu

w poszczegolnych hrabstwach).

Kryteria kwalifikacyjne

Aby spetni¢ kryteria kwalifikacyjne programu PADMW wnioskodawca oraz jego nieruchomosé
przeznaczona na wynajem muszg spetnia¢ nastepujgce kryteria:

o Whnioskodawca musi by¢ gtdbwnym wiascicielem przynajmniej jednej matej nieruchomosci
mieszkaniowej przeznaczonej na wynajem ({j. innej niz kondominium czy nieruchomosé
spotdzielcza) w stanie New Jersey i musi by¢ zarejestrowany w Biurze Inspekcji Budowlanej
NJDCA.

o NJHMFA zweryfikuje nieruchomosc¢ pod katem nierozstrzygnietych naruszeh przepiséw
bezpieczenstwa zarejestrowanych w systemie RIMS NJDCA.

e Whnioskodawca NIE moze by¢ podmiotem rzgdowym ani publiczng instytucjg zajmujgcg sie
mieszkalnictwem.

o Whnioskodawca nie moze mie¢ zalegtosci w optacaniu zadnych podatkéw stanowych ani
miejscowych.

e W nieruchomo$ci wnioskodawcy musi sie znajdowac fgcznie przynajmniej trzy, ale nie wiecej niz
30 lokali mieszkaniowych.

e Nieruchomos$¢ wnioskodawcy NIE moze byé nieruchomoscig wykorzystywang na wynajem
sezonowy ani wakacyjny.

e W nieruchomosci wnioskodawcy musi znajdowac sie co najmniej jeden wynajety lokal, ktéry
odczut ,negatywne skutki COVID”, w ktérym w okresie migedzy kwietniem i lipcem 2020 r. doszto
do powstania zalegtosci netto w optacaniu czynszu. Oznacza to, ze tgczna kwota czynszu
nalezna od lokatora w tym czteromiesiecznym okresie przekracza kwote zaptacong przez tego
lokatora w tym okresie.

e Lokale dotkniete skutkami COVID, w przypadku ktérych wnioskodawca ubiega sie o doptate do
czynszu, muszg by¢ obcigzone czynszem o niskiej albo sredniej wysokosci (tj. naliczany z ich
tytutu czynsz nie moze by¢ wyzszy niz kwoty podane w ponizszej tabeli). Maksymalne stawki
czynszu sg oparte na poziomie czynszu, ktory gospodarstwo domowe o dochodach na poziomie
80% mediany w danej okolicy bytoby w stanie pokry¢. Nalezy zawréci¢ uwage, ze jezeli czynsz
za dany lokal jest wyzszy niz kwota przypadajgca na lokal tych rozmiardw, lokal nie kwalifikuje sie
do uzyskania wsparcia. Nie bedg udzielane dotacje czesciowe.

Maksymalne progi wysokosci czynszu wedtug liczby pomieszczen
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Hrabstwo |4 185 | 1266 1518 1.754 1.956 2.159
Atlantic
Hrabstwo |y 5, 1.611 1.932 2.232 2.490 2.748
Bergen
Hrabstwo |y 35 1.450 1.740 2.010 2.242 2.474
Burlington
Hrabstwo |4 55, 1.450 1.740 2.010 2.242 2.474
Camden
Hrabstwo
Capo May | 1202 1.288 1.546 1.785 1.992 2.197
Hrabstwo |3 0p8 | 1.102 1.322 1527 1.704 1.880
Cumberland
Hrabstwo |4 496 1.603 1.924 2.222 2.478 2.735
Essex
Hrabstwo =4 55, 1.450 1.740 2.010 2.242 2.474
Gloucester
Hrabstwo | 355 1.480 1.776 2.051 2.288 2.525
Hudson
Hrabstwo | g7, 1.793 2.152 2.486 2.774 3.060
Hunterdon
Hrabstwo |y gg, 1.676 2.012 2.324 2.592 2.861
Mercer
Hrabstwo
Middlesex | 1674 1.793 2.152 2.486 2.774 3.060
Hrabstwo |y 555 | 1642 1.970 2.276 2.540 2.802
Monmouth
Hrabstwo |4 496 1.603 1.924 2.222 2.478 2.735
Morris
Hrabstwo | 7o) 1.642 1.970 2.276 2.540 2.802
Ocean
Hrabstwo |1 504 | 1611 1.932 2.232 2.490 2.748
Passaic
Hrabstwo |4 o5, 1.450 1.740 2.010 2.242 2.474
Salem
Hrabstwo | 674 | 1793 2.152 2.486 2.774 3.060
Somerset
Hrabstwo |y 496 1.603 1.924 2.222 2.478 2735
Sussex
Hrabstwo |4 49¢ 1.603 1.924 2.222 2.478 2.735
Union
Hrabstwo |y 44g 1.552 1.862 2.151 2.400 2.648
Warren

Zastosowanie mogg mie¢ dodatkowe kryteria kwalifikacyjne, ktére bedg oparte na odnosnych wymogach
federalnych zwigzanych z federalng Ustawg CARES i mogg obejmowaé w szczegdlnosci ograniczenie



wielokrotnego pobierania $wiadczen, co moze wykluczyé z uzyskiwania tej pomocy wnioskodawcow
korzystajgcych juz z pomocy federalnej, jak réwniez natozenie na wnioskodawce wymogu dodatkowego
wykazania, ze zostat dotkniety negatywnymi skutkami COVID-19.

Oprécz spetnienia okreslonych powyzej kryteriow kwalifikacyjnych wnioskodawcy muszg zobowigzac sie,
ze jezeli ich wniosek zostanie przyjety, nie podejma postepowania w sprawie eksmisji z powodu
zalegtych ptatnosci czynszu naleznych od najemcow w lokalach objetych wsparciem PADMW.
Whnioskodawca musi réwniez zobowigzac sie, ze nie bedzie dochodzi¢ zwrotu zalegtego czynszu

z okresu od kwietnia do lipca 2020 r. od najemcéw z lokali objetych wsparciem PADMW. Wszelkie istotne
naruszenia tego zobowigzania mogg spowodowac, ze NJHMFA bedzie sie domagac zwrotu przyznanej
dotacji.

Proces skladania wnioskow

Konieczne bedzie utworzenie przez wnioskodawce konta na platformie do sktadania wnioskow PADMW
z wykorzystaniem prawidtowego adresu e-mail. Do rejestracji nalezy uzy¢ adresu e-mail, do ktérego ma
sie regularny dostep, poniewaz do komunikacji z wnioskodawcg pracownicy NJHMFA bedg
wykorzystywac wytgcznie te platforme. Po utworzeniu konta wnioskodawca moze stworzy¢ i przestac
wniosek dotyczgcy swojej nieruchomosci przeznaczonej na wynajem. W przypadku posiadania wielu
spetniajgcych kryteria kwalifikacyjne nieruchomosci, w odniesieniu do kazdej z nich trzeba sktada¢
oddzielny wniosek.

Kazdy wniosek musi uwzglednia¢ okreslone informacje, w tym w szczegdlnosci:

e Numer identyfikacji podatkowej wnioskodawcy oraz wypetniong Deklaracje IRS W-9.
Szczegotowe informacje o nieruchomosci przeznaczonej na wynajem, w tym adres
nieruchomosci. Nieruchomosci spetniajgce kryteria kwalifikacyjne zostang zbadane pod katem
naruszen przepisow bezpieczenstwa zarejestrowanych w bazie danych RIMS DCA. Spetniajgce
kryteria kwalifikacyjne nieruchomosci muszg by¢ zarejestrowane, przejs¢ przeglad i nie mie¢
zadnych zgtoszonych zastrzezen wedtug stanu na dzieh 22 wrzesnia 2020 r.

e Rozliczenie finansowe przychoddéw nieruchomosci wnioskodawcy uzyskiwanych z czynszu
w okresie czterech miesiecy poprzedzajgcych wybuch epidemii COVID-19 (grudzien 2019 r. —
marzec 2020 r.) oraz za czteromiesieczny okres po wybuchu epidemii COVID-19 (kwiecien
2020 r. — lipiec 2020 r.).

Konieczne bedzie przedstawienie trzech form dokumentacji na potwierdzenie przekazanych informaciji:

e Deklaracja podatkowa W-9

o W odniesieniu do kazdej nieruchomosci przeznaczonej na wynajem nalezy wgraé
wypetniong deklaracje W-9, w ktérej podany bedzie numer identyfikacji podatkowej
danej nieruchomosci przeznaczonej na wynajem. Deklaracje mozna znalez¢ na stronie
internetowej IRS.

o Tadeklaracja z numerem identyfikacji podatkowej jest konieczna, aby umozliwic¢
NJHMFA potwierdzenie, ze nie zalega sie z zadnymi naleznosciami podatkowymi
wzgledem stanu New Jersey.

o Numer identyfikacji podatkowej to numer wykorzystywany do zgtaszania dochodéow
uzyskiwanych z danej nieruchomosci przeznaczonej na wynajem na potrzeby okreslania
naleznosci z tytutu federalnego lub stanowego podatku dochodowego naktadanego
przez stan New Jersey. Numer identyfikacji podatkowej to numer ubezpieczenia
spotecznego danej osoby albo numer identyfikacji pracodawcy nadany
przedsiebiorstwu, w zaleznosci od tego, jak w przesztosci byty sktadane deklaracje


https://www.irs.gov/pub/irs-pdf/fw9.pdf

podatkowe dotyczgce danej nieruchomosci przeznaczonej na wynajem. Nalezy zapoznaé
sie z dokumentacja dotyczaca naliczania podatku dochodowego od danej nieruchomosci
przeznaczonej na wynajem.

e Salda rachunku bankowego albo inne potwierdzenie transakcji finansowych. Dokumenty te
muszg obejmowacé okresy przed i po wybuchu epidemii COVID-19 oraz cztery miesigce po jej
wybuchu: od grudnia 2019 r. do marca 2020 r. oraz od kwietnia do lipca 2020 r. Na wyciggach
powinno by¢ jednoznacznie widoczne obnizenie przychodéw miedzy tymi dwoma okresami
wynikajgce z ptatnosci wnoszonych w pierwszym okresie oraz braku ptatnosci albo obnizonych
ptatnosci w drugim okresie. Zachecamy wnioskodawcéw do opisania dokumentacji finansowej,
tak aby weryfikatorzy z ramienia NJHMFA mogli zobaczy¢ spadek przychodoéw, do ktérego
doszto, oraz okresli¢, ktérych lokali w nieruchomosci on dotyczyt.

o W przypadku korzystania wytgcznie z rozliczen gotéwkowych wnioskodawca musi ztozy¢
potwierdzone notarialnie pokwitowania podpisane przez najemce i wynajmujgcego.

e Umowy najmu. Wnioskodawca bedzie musiat wczytaé aktualng, podpisang umowe najmu
dotyczacg kazdego lokalu dotknietego skutkami COVID wymienionego we wniosku; w umowie
musi by¢ wyszczegodlniona kwota naliczanego czynszu. Jezeli w lokalu dotknietym skutkami
COVID doszto do zmiany najemcy w okresie miedzy grudniem 2019 r. oraz lipcem 2020 r., nalezy
przekazac¢ wszystkie umowy najmu zawarte w tym okresie.

Weryfikacja wniosku i wyptata srodkéw

Portal do obstugi wnioskéw zostanie otwarty w dniu 28 wrzesnia 2020 r. o godzinie 12 PM EDT

i pozostanie dostepny do dnia 13 pazdziernika 2020 r. do godziny 4 PM EDT. Po zamknieciu
internetowego portalu do sktadania wnioskéw ztozone wnioski zostang zweryfikowane w losowej,
przydzielonej przez komputer kolejnosci i zaakceptowane w zaleznosci od kompletnosci i spetnienia
kryteriow kwalifikacyjnych.

NJHMFA udostepni wniosek online w jezyku angielskim i hiszpanskim. NJHMFA zapewnia ustugi
ttumaczenia ustnego w celu udzielenia pomocy osobom postugujgcym sie nastepujgcymi dziesiecioma
dodatkowymi jezykami: arabskim, mandarynskim, kantonskim, gujarati, hindi, wtoskim, koreanskim,
polskim, portugalskim i tagalog. Przettumaczone wersje samego wniosku zostang udostepnione na
stronie internetowej programu PADMW przed uruchomieniem portalu. Wnioskodawcy mogg sie
kontaktowac¢ pod adresem languagehelp@njhmfa.gov, aby umowi¢ rozmowe z przedstawicielem
postugujgcym sie ich gtdbwnym jezykiem; rozmowa ta odbedzie sie w ciggu jednego dnia roboczego.

Po ztozeniu wniosek zostanie zweryfikowany pod katem kompletnosci i spetnienia kryteriéw
kwalifikacyjnych. NJHMFA wykorzysta ztozong dokumentacje do weryfikacji informacji wpisanych

w formularzu internetowym. Jezeli NJHMFA zidentyfikuje w dokumentac;ji jakie$ problemy, powiadomi
whioskodawce za posrednictwem portalu do sktadania wnioskéw, a nastepnie wnioskodawca bedzie miat
pie¢ dni roboczych na usuniecie problemoéw. Jezeli wnioskodawca tego nie zrobi, moze straci¢ szanse na
uzyskanie wsparcia.

Whioskodawca zostanie poinformowany za posrednictwem portalu do sktadania wniosku o akceptac;ji
jego wniosku, umieszczeniu go na liscie oczekujgcych albo odrzuceniu go. Wszyscy wytonieni
whnioskodawcy zostang poproszeni o wgranie danych swojego banku (nazwa banku, numer rachunku
oraz numer rozliczeniowy) do celdw realizacji pézniejszej ptatnosci. Termin na wprowadzenie danych
banku na portalu do sktadania wnioskéw bedzie wynosit pie¢ dni roboczych W przypadku nieuzupetnienia
wymaganych informacji na portalu w tym terminie wnioskodawca moze utraci¢ prawo do pomocy

w uzyskaniu dotacji.

Srodki zostang wyptacone po ostatecznym zatwierdzeniu wniosku o dotacje. Po wyptacie $rodkéw
NJHMFA powiadomi najemcoéw zamieszkujgcych lokale objete wsparciem PADMW drogg pocztowa.


mailto:languagehelp@njhmfa.gov

Pisma skierowane do najemcéw bedg wyjasnia¢, ze nie majg oni juz obowigzku optacania zalegtego
czynszu ani kar za opdznienie naliczonych za okres od kwietnia do lipca 2020 r.

Optaty

Celem tego programu jest udzielenie pomocy w zwigzku z trudno$ciami finansowymi dlatego tez,
NJHMFA nie bedzie pobiera¢ zadnych optat z tytutu tego programu.

Informacje dodatkowe

Dodatkowe informacje na temat drugiej rundy Programu awaryjnych dotacji dla matych wynajmujgcych
mozna znalez¢ pod adresem www.njhousing.gov/rentals/sleg.

Chcesz porozmawiac z przedstawicielem Programu PADMW? Zadzwonh na naszg bezptatng infolinie 866-
280-9756 albo wyslij wiadomos¢ elektroniczng na adres sleg@njhmfa.gov.
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